CAMARA MUNICIPAL DE IMBITUBA
ESTADO DE SANTA CATARINA

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO

LEI COMPLEMENTAR N° 3968, DE 14 DE OUTUBRO DE 2011.

Institui o regime urbanistico municipal e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE IMBITUBA,
Fago saber que a Camara Municipal de Imbituba aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DA URBANIFICACAO EM GERAL

Art. 1° A urbanificacdo ¢ o processo deliberado de proje¢do urbanistica ou corre¢dao da
urbanizagao.
Paragrafo uinico. A urbanizagdo ¢ o processo espontaneo de crescimento urbano.

Art. 2° A urbanificacdo no municipio de Imbituba tem, entre outros, por instrumentos
basilares as normas de parcelamento urbanistico do solo e do regime urbanistico condominial.

Paragrafo tnico. As intervengdes no meio ambiente urbano sob os auspicios desta Lei
denominam-se Empreendimentos Urbanisticos.

Art. 3° As defini¢des estabelecidas para os efeitos desta Lei sao as constantes do Anexo
Unico, que a integra.

CAPITULO I
CONDICIONANTES URBANISTICOS

Art. 4° Somente serd admitida a implantacdo de Empreendimentos Urbanisticos em
Zonas Urbanas e de Expansao Urbana, assim definidas no Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo tinico. Os Empreendimentos Urbanisticos observardo as Zonas de Uso, com
respectivos usos permitidos, indices urbanisticos, testadas e areas minimas de lotes e PGORUESs e
os coeficientes maximos de aproveitamento previstos no Plano Diretor do Municipio.

Art. 5° Os projetos de Empreendimentos Urbanisticos devem abranger a gleba em sua
totalidade, ainda que sobrem areas remanescentes.

Art. 6° O 6rgao municipal responsavel pelo controle urbanistico podera exigir a reserva
de faixa ndo-edificavel destinada a equipamentos publicos urbanos vinculados aos servigos de sua
competéncia, sendo que os lotes ou PGORUE sobre os quais incidirem estas restricoes deverao
apresentar dimensdes tais que permitam a edificagdo na drea remanescente, conforme os requisitos
urbanisticos previstos no Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo unico. As dimensdes da faixa nao-edificavel serdo definidas pelo 6rgao
municipal responsavel pelo controle urbanistico, compatibilizando as normas federal, estadual e
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municipal, pertinentes.

Art. 7° Para a aprovagdo e licenciamento de Empreendimentos Urbanisticos, o 6rgio
municipal responsavel pelo controle urbanistico podera exigir Estudo e Relatério de Impacto
Ambiental — EIA/RIMA e/ou Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga — EIV/RIV, levando em
conta a disponibilidade e repercussdo sobre o transporte publico, acesso a escola, saneamento,
condigdes fisico-ambientais e outros aspectos técnicos relevantes.

Art. 8° Os Empreendimentos Urbanisticos deverao ter, na sua concepgao, a permanéncia
das condig¢des hidroldgicas originais da bacia, na parcela que lhes compete, através de alternativas
de amortecimento da vazao pluvial, respeitando as diretrizes determinadas pelo 6rgdo municipal
responsavel pelo controle urbanistico.

Art. 9° Todo lote ou PGORUE, area publica destinada a equipamentos comunitarios e
areas remanescentes, além das areas de uso comum (AUC) nos empreendimentos sob regime
condominial, deverao ter testada com as dimensdes minimas indicadas nesta Lei, sobre via existente
ou prevista em projeto de Empreendimento Urbanistico.

Art. 10. Fica vedada a implantagdo de Empreendimentos Urbanisticos:

I - em terrenos:

a) alagadicos e sujeitos a inundagdes;

b) que tenham sido aterrados com material nocivo a saude;

¢) ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

d) onde as condic¢des geoldgicas e hidroldgicas ndo aconselham a edificagao;

e) situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das redes publicas
de abastecimento de adgua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas do
6rgao municipal responsavel pelo controle urbanistico;

f) dos quais resultem lotes ou PGORUE encravados ou em desacordo com padrdes
urbanisticos estabelecidos na legislacao vigente;

g) que ndo possuam testada para vias.

II - em areas:

a) de preservagdo permanente, previstas nas normas federal, estadual ou municipal;

b) onde a poluigcdo ambiental impeca condi¢des sanitarias, salvo se houver corregdes de
acordo com as normas oficiais.

Il - em Zona de Protecdo Ambiental — ZPA, salvo se concebido Projeto Especial,
conforme o Plano Diretor do Municipio;

IV - em Zona de Relevante Interesse Ecoldgico — ZRIE; salvo se concebido Projeto
Especial, conforme o Plano Diretor do Municipio;

V - em florestas e demais formas de vegetagdo situadas ao longo de rios ou qualquer
outro corpo d’adgua, dormente ou corrente, natural ou artificial, em faixa ndo-edificdvel marginal,
conforme dispuserem as normas federal, estadual e municipal pertinentes;

VI - das nascentes, mesmo os chamados olhos d’agua, seja qual for sua situagdo
topografica.

Art. 11. Poderdo ser alterados, a critério do 6rgdo municipal responsavel pelo controle
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urbanistico, os limites de face e area dos quarteirdes nos Empreendimentos Urbanisticos que
apresentarem as seguintes situagoes:

I - localizados em 4reas onde a rede viaria existente, ou projetada, torne desnecessario o
condicionante;

IT - se pretenda a edificagdo de equipamentos comunitarios que exijam dimensoes
superiores, desde que fique garantida a permeabilidade da circulagdo de pedestres e a alteracdo seja
condicionada a execugdo do empreendimento;

III - a necessidade de preservacao do patrimdénio ambiental desaconselhar a abertura de
vias, seu prolongamento, modificagdo ou ampliacao.

Secao I
Das areas publicas e areas de uso comum

Art. 12. Nos empreendimentos imobilidrios serdo destinadas areas a malha viaria e a
implantacao de equipamentos publicos urbanos e comunitérios, obedecendo as disposigdes desta Lei
e do Plano Diretor do Municipio, as quais se tornardo areas de uso publico (AUP) quando
decorrentes de loteamentos urbanisticos do solo ou areas de uso comum (AUC) quando integrarem
empreendimentos sob regime urbanistico condominial.

Art. 13. Em todo e qualquer projeto de loteamento urbanistico do solo ou de
empreendimento sob regime urbanistico condominial deveré constar a previsdo, respectivamente, de
areas de uso publico (AUP) ou areas de uso comum (AUC) ndo inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da area total da gleba (ATG).

§ 1° Nos Empreendimentos Urbanisticos executados com interveniéncia do Poder
Publico ou das entidades integrantes do Sistema Financeiro da Habitacdo, as areas de uso publico
(AUP) ou areas de uso comum (AUC) poderao ser reduzidas para, no minimo, 25% (vinte cinco por
cento), objetivando a sua adequagdo as caracteristicas e finalidades do empreendimento.

§ 2° Nos Empreendimentos Urbanisticos da espécie desmembramento, as areas de uso
publico (AUP) serao destinadas a adequacao do sistema viario existente ao sistema viario oficial do
municipio, dotando a via ptblica com a largura minima prevista nas normas vigentes.

§ 3° As areas de uso publico (AUP) poderdo ser objeto de permuta ou venda, por parte
do municipio, visando ao cumprimento da destinacdo e utilizagcdo publica original constantes do
projeto e memorial descritivo do parcelamento urbanistico do solo, no mesmo bairro de implantacao
do empreendimento.

Art. 14. Desde a data de aprovagao do parcelamento urbanistico do solo pelo 6rgao
municipal responsavel pelo controle urbanistico, as areas de uso publico (AUP), constantes do
empreendimento, passam a integrar o dominio do Municipio, sem dnus para 0 mesmo.

Paragrafo unico. Apos o registro do parcelamento do solo no Cartorio de Registro de
Imoveis, as areas referidas no "caput" deste artigo ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo
empreendedor, salvo nas hipdteses de caducidade do ato de aprovacdo e licenciamento,
cancelamento do registro ou alteracdo parcial.
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Secao 11
Do Sistema Viario Municipal

Art. 15. Sistema vidrio municipal consiste na ordenacdo do espaco para o exercicio da
funcdo de circular.

Art. 16. As vias que constituem o sistema viario municipal classificam-se em:

I - vias urbanas:

a) via de transito rapido (VTR): aquela caracterizada por acessos especiais com transito
livre, sem intersegdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros ¢ sem travessia de
pedestres em nivel, com velocidade maxima de 80 km/h;

b) via arterial (VA): aquela caracterizada por intersegdes em nivel, geralmente
controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade, com velocidade maxima de 60 km/h;

c¢) via coletora (VC): aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro
das regides da cidade, com velocidade méxima de 40 km/h;

d) via local (VL): aquela caracterizada por intersecdes em nivel ndo semaforizadas,
destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas, com velocidade maxima de 30 km/h.

II - vias rurais:

a) rodovias: via rural pavimentada, com velocidade maxima entre 110 e 80 km/h,
conforme Cddigo de Transito Brasileiro;

b) estradas: via rural ndo pavimentada, com velocidade méxima de 60 km/h.

III - vias de ciclos:

a) ciclovia: pista propria destinada a circulagdao de ciclos, separada fisicamente do
trafego comum;

b) ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulagcdo exclusiva de ciclos,
delimitada por sinalizagdo especifica.

IV - vias de pedestre: vias ou conjunto de vias destinadas a circulagdo prioritaria de
pedestres.

Art. 17. Os padroes de urbanificacdo para o sistema viario municipal obedecerdo aos
requisitos estabelecidos pelo Municipio quanto a defini¢do das dimensdes das:

I - caixas das vias;

II - pistas de rolamento;

III - dos passeios.

Art. 18. As vias a serem implantadas ou pavimentadas no municipio deverdo ajustar-se
a natureza, uso e densidade da populacdo das areas servidas, observando as seguintes dimensoes
minimas, quanto:

I - “caixa™

a) Via de Transito Rapido (VTR): a critério do 6rgdo de transito com jurisdi¢do sobre a
via;
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b) Via Arterial (VA):

1. VAP (Via Arterial Principal): 35,00m (trinta e cinco metros);
2. VAE (Via Arterial Especial): 30,00m (trinta metros);

3. VAS (Via Arterial Secundaria): 20,00m (vinte metros).

¢) Via Coletora (VC):

1. VCP (Via Coletora Principal): 18,00m (dezoito metros);

2. VCP (Via Coletora Especial): 16,00m (dezesseis metros);

3. VCP (Via Coletora Secundaria): 14,00m (quatorze metros).
d) Via Local (VL): 12,00m (doze metros);

e) Via de Ciclos: 3,00m (trés metros).

I — pistas, no minimo, duas faixas de rolamento para veiculos e dois passeios para

pedestres de cada lado da via, de acordo com os seguintes gabaritos:

sobre a via;

sobre a via;

sobre a via;

sobre a via;

a) para cada faixa de veiculo em movimento:
1. em Via de Transito Rapido (VTR): a critério do 6rgdo de transito com jurisdi¢dao

2. em Via Arterial (VA): 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

3. em Via Coletora (VC): 3,50m (trés metros);

4. em Via Local (VL): 3,00m (trés metros e cinquenta centimetros);

5. em Via de Ciclos: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

b) para cada faixa de estacionamento paralelo ao meio-fio:

1. em Via Arterial (VA): 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

2. em Via Coletora (VC): 2,25m (dois metros e vinte e cinco centimetros);
3. em Via Local (VL): 2,10m (dois metros e dez centimetros);

¢) para cada fila de pedestres: 80cm (oitenta centimetros).

III — passeios:

a) em Via de Transito Répido (VTR): a critério do 6rgdo de transito com jurisdicao

b) em Via Arterial (VA): 4,00m (quatro metros);

¢) em Via Coletora (VC): 3,00m (trés metros);

d) em Via Local (VL): 2,00m (dois metros);

e) em Via de Pedestres (VP): 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

IV — canteiros:

a) laterais:

1. em Via de Transito Rapido (VTR): a critério do 6rgdo de transito com jurisdi¢cao

2. em Via Arterial (VA): 3,00m (dois metros);

3. em Via Coletora (VC): 2,00m (dois metros);

4. em Via Local (VL): 1,00m (um metro e cinquenta centimetros);

5. em Via de Ciclos: 1,00m (um metro).

b) centrais:

1. em Via de Transito Réapido (VTR): a critério do 6rgao de transito com jurisdigdo

2. em Via Arterial (VA): 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
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§ 1° A declividade maxima dos passeios serda 3% desde o alinhamento dos imoveis
(limite da “caixa” da via) até a linha do meio-fio.

§ 2° Poderao ser previstas através de defini¢do por projeto especifico vias:

I - com pista dupla (avenida), divididas por canteiro central com largura minima de
2,00m (dois metros);

IT — locais (VL) com término em praga de retorno (cul-de-sac) com didmetro minimo de
20,00m (vinte metros) e extensao inferior a 200,00m (duzentos metros).

§ 3° Podera ser prevista a implantacdo de binarios nas vias existentes ou diretrizes
viarias, assim como a eliminagdo ou instituicdo de areas reservadas a estacionamento na pista de
rolamento.

Art. 19. Os projetos de empreendimentos urbanisticos deverdo conter a previsdo das
vias ou trechos de vias destinadas a formagdo de um sistema vidrio basico e a integrar o sistema
viario municipal.

§ 1° Excetuam-se da exigéncia do caput os projetos de desmembramento, unificagdo e
remembramento, situados em vias onde a adequacao seja desnecessaria, na forma desta Lei.

§ 2° O o6rgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico poderd determinar o
tragado, a largura, a rampa maxima, o raio de curva minima e demais especificagdes técnicas das
vias e trechos de vias referidas neste artigo.

Art. 20. No tracado das vias deverao ser observados:

I - angulo de intersec¢@o ndo inferior a 60°;

IT - curvas reversas, evitadas no possivel, se existentes, deverao se ligadas por tangentes
de comprimento minimo de 30,00 m (trinta metros).

Art. 21. Junto as estradas de ferro as linhas de transmissdo de energia elétrica é
obrigatdria a existéncia de faixas reservadas, conforme as normas sobre o assunto.

Art. 22. Os empreendimentos urbanisticos situados ao longo de rodovias ou estradas
deverdo conter vias paralelas e perpendiculares a faixa de dominio das mesmas.

TITULO II
DO PARCELAMENTO URBANISTICO DO SOLO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 23. Parcelamento urbanistico do solo ¢ a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, com vistas a edificagdo, podendo ser realizado na forma de
loteamento, desmembramento, unificagdo e remembramento, sempre mediante aprovagdo e
licenciamento municipal, observadas as disposi¢des desta Lei e das normas federal, estadual e
municipal pertinentes.

Paragrafo unico. Nao caracteriza parcelamento do solo urbano a execugdo de vias
publicas de circulagdo - compreendendo abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliagdo -
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efetivada pelo Municipio, com vistas a dar continuidade a sua malha viaria.

CAPITULO II
DO LOTEAMENTO

Art. 24. Loteamento ¢ espécie de parcelamento urbanistico do solo caracterizado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com a abertura de novas vias, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

Art. 25. Num mesmo projeto de loteamento poderao ser abrangidas diferentes Zonas de
Uso, atendendo as peculiaridades especificas de cada uma.

Art. 26. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I — ter areas destinadas ao sistema viario, a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espacgos livres de uso publico;

IT — os lotes terdo area e testada minimas definidas pelo Plano Diretor do Municipio,
salvo quando a legislacdo estadual ou federal determinar maiores exigéncias, ou quando o
loteamento destinar-se a atender interesse social na forma da Lei;

Il — ao longo das 4guas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatoria a reserva de uma faixa "nao-edificavel" de 15 (quinze)
metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica;

IV — as vias deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo tinico. Além do preceituado neste artigo, os projetos de loteamento deverao
atender as exigéncias da legislacdo florestal e ambiental, federal, estadual e municipal vigentes.

Art. 27. E de responsabilidade do empreendedor a execugdo das vias e pragas, com
respectivas arborizagdes, € a execucao dos equipamentos publicos urbanos, de acordo com as
normas técnicas vigentes, além da demarca¢ao de lotes e quadras constantes nos projetos aprovados.

§ 1° Os equipamentos publicos urbanos deverdo ser estendidos até a rede oficial
existente.

§ 2° As areas de preservagdo permanente integradas ao projeto da gleba loteada serao
identificadas e delimitadas por placas identificadoras, conforme modelo a ser regulamentado pelo
orgdo municipal responsavel pelo meio ambiente.

§ 3° As demarcacdes deverdo ser fixadas por meio de marcos de concreto ou outro
material duravel.

Art. 28. O licenciamento das obras de infraestrutura serd subsequente a aprovacao do
Projeto Urbanistico.

Art. 29. Todos os loteamentos atualmente aprovados e/ou licenciados no Municipio,
ainda nao implantados ou com implantacdo parcial, deverao ser submetidos a apreciacao do orgao
municipal responsavel pelo controle urbanistico, enquadrados na forma desta Lei e respeitarem ao
tragcado viario, areas publicas e dimensdo dos lotes.
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§ 1° A implantagdo parcial de que trata o “caput” correspondera a constatagdo da
execugdo de, no maximo, 30% das obras de toda a infraestrutura prevista, cujo percentual sera
definido através de Laudo Técnico de técnico do o6rgdo municipal responsavel pelo controle
urbanistico.

§ 2° O 6rgao municipal responsavel pelo controle urbanistico competente, notificara, no
prazo de 6 (seis) meses da vigéncia desta Lei, o(s) proprietario(s) dos loteamentos enquadrados na
situagdo descrita no “caput”, para apresentarem em até 6 (seis) meses os projetos de adequagao, para
aprovagao e licenciamento da regularizagdo.

Art. 30. Todo e qualquer projeto de loteamento devera incluir a previsao das vias ou
trechos de vias destinadas a formacao de um sistema viario basico.

Paragrafo unico. Caberd ao o6rgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico
aprovar o tragado, a largura, a rampa maxima, o raio de curva minima e demais especificagdes
técnicas das vias e trechos de vias referidas neste artigo.

Art. 31. Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas pelo
loteador, de acordo com as normas técnicas pertinentes, recebendo pavimentacgao, arborizagao, redes
de agua, drenagem pluvial, esgotamento sanitario, elétrica e iluminagdo publica, de acordo com o
respectivo projeto e indicacdes fornecidas pelo oOrgdo municipal responsavel pelo controle
urbanistico nas Diretrizes Urbanisticas.

Art. 32. Os lotes terdo suas dimensdes € drea maxima projetados observando-se os
valores indicados no Plano Diretor do Municipio para a respectiva Zona de Uso.

Secao I
Do contrato “padrao”

Art. 33. Juntamente com os projetos, planilhas € memoriais, o loteador devera
apresentar contrato-padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de cessdo, do qual
constarao obrigatoriamente as indicagdes previstas na legislacao federal pertinente.

Paragrafo unico. Na elaboracdo do contrato-padrao também deverdo ser observadas as
demais disposicdes sobre contratos previstas na legislacao federal pertinente.

Art. 34. O contrato-padrao de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de
cessdo de lotes deverd, conter, além das exigéncias da legislagdo federal pertinentes, as seguintes
indicagoes:

I - denominacao e situagao do loteamento;

IT - descricao do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontagdes,
areas e outras caracteristicas;

III - declaracdo das restri¢gdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da
legislagdo pertinente.

Secao 11
Das Espécies de Loteamentos
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Subsecao I
Do Loteamento Sem Garantia

Art. 35. O loteamento eemam sem garantia caracteriza-se pela implantagcdo de toda a
infraestrutura projetada no interregno entre a aprovagdo e licenciamento do parcelamento na
Prefeitura e o registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. Toda a infraestrutura projetada devera ser concluida num prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias corridos apds a aprovacdo e licenciamento do loteamento,
observado Cronograma de Execu¢do das Obras de Infraestrutura.

Subsecao II
Do Loteamento Com Garantia

Art. 36. O loteamento espeeial com garantia caracteriza-se pela implantagdo de toda a
infraestrutura apds aprovacao e licenciamento pela Prefeitura e o registro no Cartorio de Registro de
Imoveis.

Paragrafo unico. Para aprovacao e licenciamento do loteamento espeetal com garantia
o empreendedor deverd manifestar expressamente seu interesse nesta modalidade de parcelamento,
com a execucao de toda a infraestrutura projetada no prazo maximo de 4 (quatro) anos, mediante
Cronograma de Execugdo e de Instrumento de Garantia das Obras de Infraestrutura.

Subsecao III
Do Loteamento de Interesse Social

Art. 37. Sdo considerados de interesse social os loteamentos vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa dos poderes publicos federal, estadual, municipal ou entidades
autorizadas por lei, em especial as regularizacdes de parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo tinico. As agdes e intervengdes relativas aos loteamentos de interesse social
nao sera exigivel documentagdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no
cartorio competente, inclusive sob a forma de certiddes, vedadas as exigéncias e as sangdes
pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizagdo de obras e
servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo asseguradas pelo
Poder Publico.

Art. 38. O titulo de propriedade sera dispensado, no pedido de aprovacao e
licenciamento de loteamento de interesse social, que serd instruido com:

I - copias auténticas:

a) do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de verificacdo pela
Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da execucdo das obras exigidas por legislagdo
municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de circulagdo do loteamento, demarcagao
dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da, aprovacao de
um cronograma, com a duracdo maxima de quatro anos, acompanhado de competente instrumento
de garantia para a execucao das obras;
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b) da decisdo que tenha concedido a imissdo provisdria na posse;

¢) da publicagao do decreto de desapropriagao;

d) da lei de criagdo e atos constitutivos, quando o pedido for formulado por entidades
delegadas; e

IT - exemplar do contrato-padrao de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de
cessdao, do qual constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas no art. 26 da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 39. Nos loteamentos de interesse social, executados pelo Poder Publico ou com a
sua interveniéncia, quando executado por suas entidades delegadas, poderdo ser admitidos
parametros diferenciados, definidos pelo 6rgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico,
quanto a destinagdo de areas publicas e infraestrutura, exigindo-se no minimo:

I — abertura de vias;

IT - execucdo do sarjetamento e meio-fio de passeio;

III — tratamento das areas de recreacdo; e

IV — instalagdo de rede de energia elétrica, iluminagdo publica, abastecimento de agua e
drenagem pluvial.

Subsec¢ao IV
Do Loteamento Especial

Art. 40. Loteamento especial ¢ o parcelamento urbanistico do solo com perimetro
fechado e acesso controlado ao publico em geral, mediante concessdo de direito real de uso de
logradouros pelo poder publico municipal, a titulo gratuito ou retribuido, por razdes de seguranga,
respeitado o interesse publico.

Paragrafo unico. Para os fins desta Lei, os logradouros de que trata o caput ficam
afetados como bens publicos de uso especial.

Art. 41. Além das demais disposicoes sobre parcelamento urbanistico do solo, a
aprovagao e licenciamento do loteamento deverd atender aos seguintes requisitos:

I - adequar-se ao estabelecido nas normas que estabelecem o sistema viario oficial e ndo
interromper a continuidade de vias existentes ou projetada para o local;

IT - existir, ao longo de todo o perimetro fechado ou parte deste, a critério do 6rgao
municipal responsavel pelo controle urbanistico, via(s) que assegure(m) a interligagdo do sistema
vidrio municipal ou o acesso a bens de uso comum do povo;

III - as 4reas minimas destinadas a equipamentos comunitdrios ndo serdo objeto da
concessao de direito real de uso por parte do Poder Publico, devendo estas localizar-se
externamente ao perimetro fechado do empreendimento; e

IV - quando o loteamento especial for contiguo a loteamento comum ou especial, o
perimetro a ser murado ou cercado deve observar o disposto nesta Lei quanto ao comprimento
das quadras.

Paragrafo unico. O empreendedor poderd destinar 4areas para equipamentos
comunitarios excedentes ao minimo exigido por esta Lei, internas ao perimetro fechado, para
serem concedidas como de uso exclusivo dos proprietarios ou moradores do loteamento especial.
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Art. 42. A concessao de direito real de uso dos logradouros sera outorgada a pessoa
juridica de direito privado que conte entre seus objetivos constitutivos a gestdo de bens imdveis,
constituida ou contratada pela maioria absoluta dos proprietarios dos lotes integrantes do
loteamento especial;

Paragrafo unico. A concessionaria deve-se comprometer a custear, executar ¢ manter
toda a infraestrutura de obras e servigos implantadas no loteamento especial, especialmente:

I - o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagao com a rede publica;

IT - os sistemas autonomos de captacdo e tratamento de agua potavel e de tratamento de
esgoto em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do loteamento, respeitada a
legislacdo em vigor;

III - a manutencdao e a limpeza das vias e das areas publicas internas e externas ao
perimetro do loteamento especial;

IV - a coleta de residuos solidos e disposi¢ao em local e equipamento adequado, de
acordo com as normas do 6rgdo municipal responsavel pelo saneamento; e

V - a manutencdo e a limpeza do empreendimento, conforme as exigéncias do 6rgdo
municipal competente.

Art. 43. O instrumento de concessao de direito real de uso, que sera emitido por ocasidao
da aceitagdo do loteamento, com a emissao do Termo de Verificagdo da Execu¢ao Total das Obras,
deverdo constar todos os encargos da concessionaria relativos a destinag¢do, ao uso, a ocupagao, a
conservagdo ¢ a manutengdo dos bens publicos objetos da concessdo, bem como as penalidades em
caso de seu descumprimento.

Art. 44. E assegurado o livre acesso ao interior do perimetro fechado do loteamento
especial, dos agentes do poder publico e das concessionarias de servigos publicos, além dos
cidaddos em geral, independentemente de qualquer formalidade, desde que devidamente
identificados nos locais de controle de acesso.

Paragrafo tnico. Poderdo ser estabelecidos critérios de identificacdo facilitados ou
automatizados, para os proprietarios dos lotes ou moradores, através de meios eletronicos ou
visuais.

CAPITULO III
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 45. Desmembramento é o parcelamento de gleba em lotes destinados a edificagao
com aproveitamento do sistema viario oficial, desde que nao se abram novas vias ou logradouros
publicos, nem se prolonguem os existentes.

Art. 46. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas
vigentes para as zonas de uso em que se situem e aquelas referentes aos loteamentos.

Art. 47. Os projetos de desmembramento de imovel localizado em vias sob a
designacdo “Denominag¢do Social — DS” deverdo destinar areas publicas para adequagdo do sistema
viario existente ao sistema vidrio oficial do municipio.
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§ 1° As areas publicas destinadas a adequacao do sistema viario serdo informadas pelo
6rgao municipal responsavel pelo controle urbanistico, nas Diretrizes Urbanisticas, mediante o
estabelecimento do plano de alinhamento especifico da via.

§ 2° As dareas publicas destinadas a adequagdo do sistema viario constituem-se em
equipamento urbano, passando ao dominio do Municipio, sem 6nus para este.

CAPITULO IV
DA UNIFICACAO

Art. 48. Unificacdo ¢ fusdo de lotes para a formacao de novo lote destinado a edificagdo
com aproveitamento do sistema vidrio oficial, desde que ndo se abram novas vias ou logradouro
publico, nem se prolonguem ou se modifiquem os existentes.

Paragrafo tinico. No processo de unificagdo serd observado o disposto no art. 47 desta
Lei.

Art. 49. Aplicam-se a unificagdo, no que couber, as disposi¢des desta lei ¢ do Plano
Diretor do Municipio.

CAPITULO V
DO REMEMBRAMENTO

Art. 50. Remembramento ¢ o processo simultaneo desmembramento e fusio de lotes ou
partes destes para a formacgdo de novo(s) lote(s) destinados a edificacdo com aproveitamento do
sistema viario oficial, desde que n3o se abram novas vias ou logradouro publico, nem se
prolonguem os existentes.

Paragrafo tnico. No processo de remembramento sera observado o disposto no art. 47
desta Lei.

Art. 51. Aplicam-se ao remembramento as disposi¢des relativas ao processo de
desmembramento ¢ unificacdo, bem como os condicionantes urbanisticos do Plano Diretor do
Municipio.

TITULO III
DO REGIME URBANISTICO CONDOMINIAL

Art. 52. O regime urbanistico condominial caracteriza-se pelo disciplinamento do uso
solo com vistas a utilizacdo de glebas de terras em condominio, em unidades autonomas,
juridicamente independentes, sempre mediante aprovagdo e licenciamento municipal, observadas as
disposi¢des desta Lei e das normas estadual e federal pertinentes.

CAPITULO I
DO CONDOMINIO DE CONJUNTO DE EDIFICIOS
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Art. 53. Nos projetos para constru¢do em condominio de conjunto de edificios numa
mesma gleba observar-se-4 as normas de urbanismo dispostas nesta Lei, no Plano Diretor do
Municipio e as normas do Cédigo de Edificacdes do Municipio.

Paragrafo unico. Aplicam-se, ainda, aos projetos para constru¢do em condominio de
conjuntos de edificios as disposicdes desta Lei referentes a Condominio Residencial e Condominio
Urbanistico, no que for aplicavel e exigido pelo o6rgdo municipal responsavel pelo controle
urbanistico.

CAPITULO II
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL

Art. 54. O Condominio Residencial se constitui por Unidades Autonomas (UA)
caracterizadas por casas térreas ou assobradadas previamente projetadas para integrar o
Empreendimento Urbanistico, observando-se, em relagdo a estas, a discriminagao:

I - da parte da gleba ocupada:

a) pela edificacdo (PGOE — Parte da Gleba Ocupada pela Edificacdo);

b) por jardim e quintal, como de utilizagao exclusiva da edificacao (PGOJQ — Parte da
Gleba Ocupada por Jardim e Quintal).

II - a fracdo ideal:

a) do todo da gleba (FITG — Fragao Ideal do Todo da Gleba);

b) de partes comuns (FIPC — Fracao Ideal de Partes Comuns).

Paragrafo unico. Para os fins desta Lei, designa-se Parte da Gleba Ocupada pela
Edificacdo e Reservada para Jardim e Quintal (PGOEJQ) a soma da Parte da Gleba Ocupada pela
Edificagdo (PGOE) com aquela Ocupada por Jardim e Quintal (PGOJQ) que terd coeficiente de
aproveitamento e coeficiente de ocupagdo, aqueles especificados no Plano Diretor do Municipio.
(Paragrafo alterado pela Lei Complementar n® 4771/2016)

Art. 55. O dimensionamento das passagens de uso comum (PUC) para vias publicas ou
para as unidades autonomas (UA) entre si obedecerdo, no que couber, as disposi¢des desta Lei e
demais normas vigentes relativas ao sistema viario oficial.

Art. 56. Os projetos cuja finalidade for a constituicio de Condominio Residencial
deverdo ser elaborados em consonancia com as normas de urbanismo dispostas nesta Lei e no
Cddigo de Edificagdes do Municipio.

Sec¢iio Unica
Do Condominio Residencial de Interesse Social
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Art. 56-A. O Condominio Residencial de Interesse Social se constitui por Unidades
Autonomas (UA) previamente projetadas para integrar Empreendimento Urbanistico,
observando-se, em relagdo a estas, as disposicdes desta Lei e as especificagdes técnicas
estabelecidas por normas federais, estaduais e municipais, atinentes ao Programa Nacional de
Habitacdo Urbana — PNHU, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV.

(Inserido pela Lei Complementar n° 4155/2013)

CAPITULO III
DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 57. O Condominio Urbanistico se constitui por Unidades Auténomas (UA)
caracterizadas por casas térreas ou assobradadas a serem projetadas para integrar o Empreendimento
Urbanistico apds sua aprovagdo e licenciamento, observando-se, em relacdo a estas, a
discriminacao:

I - da parte da gleba a ser ocupada:

a) pela edificacdo (PGOE — Parte da Gleba a ser Ocupada pela Edificagdo), conforme
coeficiente aproveitamento/ocupacao maximo previsto para a respectiva zona de uso;

b) por jardim e quintal, como de utilizacdo exclusiva da edificagdo a ser projetada
(PGOIQ -).

IT - a fracdo ideal:

a) do todo da gleba (FITG — Fra¢ao Ideal do Todo da Gleba);

b) de partes comuns (FIPC — Fracao Ideal de Partes Comuns).

Paragrafo nico. Para os fins desta Lei, designa-se Parte da Gleba a ser Ocupada pela
Edificacdao e Reservada para Jardim e Quintal (PGOEJQ) a soma da Parte da Gleba a ser Ocupada
pela Edificacdo (PGOE) com aquela Ocupada por Jardim e Quintal (PGOJQ) que terd como testada,
area minima, coeficiente de aproveitamento e coeficiente de ocupagdo, aqueles especificados no
Plano Diretor do Municipio, correspondente urbanisticamente aos lotes.

Art. 58. O dimensionamento das passagens de uso comum (PUC) para vias publicas ou
para as unidades autonomas (UA) entre si obedecerdo, no que couber, as disposi¢des desta Lei e
demais normas vigentes relativas ao sistema viario oficial.

Art. 59. Os projetos cuja finalidade for a constituicdo de Condominio Urbanistico
deverdo ser elaborados em consonancia com as normas de urbanismo dispostas nesta Lei e no Plano
Diretor do Municipio.

TITULO IV
DA APROVACAO E LICENCIAMENTO DE EMPREENDIMENTOS URBANISTICOS

Art. 60. A aprovacao de Empreendimentos Urbanisticos dependera da compatibilidade
entre a finalidade do mesmo e o local onde estiver situado, conforme estabelecido nas normas que
compdem o Plano Diretor do Municipio.

Art. 61. A aprovagdo e licenciamento de Empreendimentos Urbanisticos somente
poderd ser requerida pelo empreendedor ou por procurador devidamente instrumentalizado com
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procuracdo publica especifica para este fim.

Art. 62. A tramitacdo para aprovacdo e licenciamento de Empreendimentos
Urbanisticos dos projetos de Condominio Residencial ou Condominio Urbanistico sera procedida
em duas etapas, assim distribuidas:

I — Fixacao de Diretrizes Urbanisticas;

I — Aprovagdo do Projeto Urbanistico;

III — Aprovacgao dos Projetos Complementares e demais documentos;

IV — Licenciamento.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 63. O processo de implantagdo de Empreendimentos Urbanisticos inicia com o
pedido de Diretrizes Urbanisticas, o qual devera ser instruido com os seguintes documentos:

a) Requerimento com qualificacdo e assinatura do empreendedor ou do seu
representante legal, solicitando a fixagdo das Diretrizes Urbanisticas para o Empreendimento
Urbanistico pretendido, especificando sua modalidade ou espécie;

b) Procuracdo publica ou particular com firma reconhecida, quando for o caso,
constituindo o representante legal para praticar atos ou administrar interesses e, especialmente,
requerer a fixacdo das Diretrizes Urbanisticas para o Empreendimento Urbanistico pretendido,
especificando sua modalidade ou espécie;

c) Certidao de Matricula ou da Transcricdo Imobilidria emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, ou Escritura Publica de Posse ou da Imissdo Provisoria na Posse decorrente de
processo de desapropriacdo promovido pela Unido, Estado ou Municipio, da(s) gleba(s) onde
pretenda efetuar o Empreendimento Urbanistico, valida na data da protocoliza¢do do pedido;

d) Planta planialtimétrica da(s) gleba(s), com todas as ocorréncias que existam sobre a
mesma, em 2 (duas) vias impressas € em meio digital no formato “dwg”, contendo curvas de nivel
de metro em metro, as medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferencidas
dos vértices definidores de seus limites.

Paragrafo unico. No processo referente a Unificagdo ficam dispensadas as Diretrizes
Urbanisticas.

Art. 64. O 6rgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico emitird as Diretrizes
Urbanisticas num prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, desde que os documentos e informacgdes
exigidos estejam completos.

Art. 65. As Diretrizes Urbanisticas serdo fixadas de acordo com esta Lei e demais
disposi¢des do Plano Diretor do Municipio, sendo indicado na planta apresentada, no minimo, o
seguinte:

a) as vias existentes e projetadas, que compdem o Sistema Viario Municipal,
relacionadas ao empreendimento e a serem respeitadas;

b) o tragado basico do sistema viario municipal;

c) as faixas para escoamento das aguas pluviais, protecdo dos cursos d’agua e
ndo-edificaveis;
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d) a area e a localizagdo aproximada das 4areas publicas quando tratar-se de
parcelamento urbanistico do solo ou areas de uso comum (AUC) quando integrarem
empreendimentos sob regime urbanistico condominial;

e) as areas de preservacdo permanente ¢ de protecdo de patrimoOnio paisagistico,
arquitetonico e cultural;

f) a zona ou zonas de uso predominante da area em que o empreendimento sera
implantado, com indica¢do dos usos compativeis.

Paragrafo unico. As Diretrizes Urbanisticas vigorardo pelo prazo minimo de 180
(cento e oitenta) dias corridos, ap6s o que poderdo ser alteradas se assim o exigirem novas
circunstancias de ordem legal, urbanistica ou de interesse publico, € prazo maximo de 4 (quatro)
anos.

Art. 66. Ao requerente sera devolvida uma via da planta com as Diretrizes Urbanisticas
acompanhada de arquivo em meio digital no formato “dwg”, indicando todas a informagdes para a
elaboragdo dos projetos definitivos, bem como o tipo de pavimentacido recomendado.

CAPITULO II
DA APROVACAO E LICENCIAMENTO DE EMPREENDIMENTO URBANISTICO

Art. 67. Todo pedido de aprovacao e licenciamento para qualquer modalidade de
Empreendimento Urbanistico, orientado pelas Diretrizes Urbanisticas quando esta ndo for
dispensada, serd instruido com documentos de ordem técnica e legal.

Secao I
Documentos de Ordem Legal

Art. 68. Sao documentos de ordem legal:

I - Requerimento com qualificagdo e assinatura do empreendedor ou do seu
representante legal, solicitando a aprovagdao e licenciamento do Empreendimento Urbanistico,
especificando a modalidade ou espécie;

Il - Procuragdo publica ou particular com firma reconhecida, quando for o caso,
constituindo o representante legal para praticar atos ou administrar interesses e, especialmente,
requerer a aprovagao e licenciamento do Empreendimento Urbanistico, especificando a modalidade
ou espécie;

III - Certiddo de Matricula ou da Transcricdo Imobilidria emitida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis, ou Escritura Publica de Posse ou da Imissdo Provisoria na Posse decorrente de
processo de desapropriagdo promovido pela Unido, Estado ou Municipio, da(s) gleba(s) onde
pretenda efetuar o Empreendimento Urbanistico, valida na data da protocolizacdo do pedido;

IV - Certidio Negativa da Fazenda Municipal relativa ao(s) imovel(is) objeto do
Empreendimento Urbanistico;

V - Declarac¢ao do(s) conjuge(s) ou companheiro(a) do(s) proprietario(s), quando for o
caso, de que consente com o Empreendimento Urbanistico;

VI — Anotagao de Responsabilidade Técnica de projeto e execugdo de todas as obras e
servigos previstos para o empreendimento.
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Secao 11
Dos Documentos de Ordem Técnica

Art. 69. S0 documentos de ordem técnica em geral:

I - Planta planialtimétrica da(s) gleba(s), ou lotes no caso de Unificagdo ou
Remembramento, com todas as ocorréncias que existam sobre a mesma, em 3 (trés) vias impressas
e em meio digital no formato “dwg”, contendo curvas de nivel de metro em metro, as medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferencidas dos vértices definidores de seus
limites, com as Diretrizes Urbanisticas fixadas, quando esta ndo for dispensada;

IT - planta de situa¢do da gleba, ou lotes no caso de Unificagdo ou Remembramento,
referidas as vias publicas proximas, ja existentes, € o conjunto urbano adjacente a gleba numa faixa
minima de 200,00 m. (duzentos metros), com orientagdo (norte magnético e verdadeiro), acidentes e
detalhes importantes, em escala apropriada, apresentada em meio digital no formato “dwg” e 3 (trés)
vias impressas em papel;

III - projeto urbanistico, com todos os elementos projetados, devidamente cotados e que
permitam o completo conhecimento do Empreendimento Urbanistico, em escala apropriada,
apresentado em meio digital no formato “dwg” e 3 (trés) vias impressas em papel,indicando:

a) Quando se tratar de loteamento:
areas publicas;
faixas ndo-edificaveis;
espagos reservados;
lotes com as respectivas dimensdes e numeragao;
obras de arte;
construcgoes existentes;
area remanescente, se existente;
area de preservacao permanente, se existente;

9. faixas sanitarias e/ou localizacdo do(s) ponto(s) de descarga dos sistema de drenagem
pluvial projetado;

10. a subdivisdo das quadras em lotes, quando for o caso, com as respectivas dimensoes
e identificacdo;

11.sistema de vias (vias urbanas) do empreendimento e da sua adjacéncia, com a
respectiva hierarquia.

b) quando se tratar de condominio:

1. areas de uso comum (AUC);

2. parte da gleba ocupada ou a ser ocupada pela edificagdo e reservada para utilizacao
exclusiva (PGORUE), com as respectivas dimensdes € numeragao;

3. Parte da Gleba a ser Ocupada pela Edificacao (PGOE);

4. Parte da Gleba Ocupada por Jardim e Quintal (PGOJQ);

5. sistema de vias internas (passagens de uso comum - PUC) do empreendimento das
suas adjacéncias, com a respectiva hierarquia;

6. Unidades Autonomas, devidamente identificadas;

7. faixas ndo-edificaveis;

8. espacos reservados;

9. obras de arte;

10.construgdes existentes;
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11.4rea de preservagdo permanente, se existente;

12.faixas sanitarias e/ou localizagdo do(s) ponto(s) de descarga dos sistema de
drenagem pluvial projetado;

13.a subdivisao da gleba em conjuntos de Unidades Autdnomas, quando for o caso, com
as respectivas dimensoes e identificagao;

14. projetos das edificagdes, com plantas baixa, de cortes, de elevagdes, de locacdo e de
situagdo, por unidade autdnoma e do conjunto de edifica¢des, quando se tratar de Condominio de
Conjunto de Edificios ou Condominio Residencial;

15. planilha discriminatoria das unidades autdnomas (UA), indicando a parte da gleba
ocupada pela edificagdo (PGUE) e também aquela eventualmente reservada como de utilizacdo
exclusiva dessas casas, como jardim e quintal (PGUE), bem assim, a fra¢ao ideal do todo da gleba
(FITG) e de partes comuns (FIPC), que correspondera as unidades autdnomas, bem como, no caso
de Condominio Residencial, o célculo das areas das edificacdes, discriminando, além da global, a
das partes comuns, e indicando, para cada tipo de unidade autonoma, a respectiva metragem de area
construida;

c) o sistema de vias existentes e projetadas com a respectiva hierarquia;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias existentes e projetadas;

e) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias existentes

IV - memoriais descritivos, segundo as normas da ABNT, assinados pelo empreendedor
e responsaveis técnicos, contendo, obrigatoriamente:

a) a descri¢do sucinta do Empreendimento Urbanistico, com as suas caracteristicas e a
fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;

b) as condi¢des e limitacdes urbanisticas que incidem sobre o Empreendimento
Urbanistico, especialmente aquelas constantes das Diretrizes Urbanisticas;

¢) no caso de parcelamento urbanistico do solo, a indicacdo das areas publicas que
passardo ao dominio do municipio no ato de aprovagdo e a enumeragdo dos equipamentos urbanos,
comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica.

V - planta do(s) perfil(s) transversal(is) e longitudinal(is) de cada via projetada, com a
largura dos passeios, faixas de rodagem e estacionamento se houver, bem como as declividades, em
funcdo da pavimentagdo, em numero suficiente, de acordo com os acidentes da gleba, em escala
apropriada;

VI - projeto completo da rede de abastecimento de agua potavel, mostrando a fonte de
abastecimento, volume de descarga por hora, o sistema de tratamento, as secdes das canalizagdes,
classe dos materiais empregados, reservatorios com capacidade adequada ao Empreendimento
Urbanistico ¢ demais detalhes;

VII - projeto completo da rede de drenagem pluvial, com a diametragem das
canalizagdes, especificacdes dos materiais empregados e demais detalhes;

VIII - projeto completo da rede de esgotamento sanitario, com a diametragem das
canalizagdes, especificagdes dos materiais empregados e demais detalhes, bem como da estacao de
tratamento de efluentes, quando exigido;

IX - projeto completo da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica,
de acordo com as normas adotadas pela concessiondria local de energia elétrica e pelo 6rgao
municipal responsavel pelo servigo de iluminagdo publica, respectivamente;
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X - projetos de obras de arte;

XI - projeto de pavimentacao e classe dos materiais a serem empregados;

XII - orgamento detalhado, com relagdo de materiais, de todos os projetos apresentados,
de acordo com as normas da ABNT;

XIII - Avaliacdo do custo global das obras atualizada, calculada de acordo com os
critérios e normas da ABNT;

XIV - Minuta da convengdo de condominio que regera o Empreendimento Urbanistico,
quando sob o regime urbanistico condominial;

XV — Licenga Ambiental Prévia do(s) 6rgdo ambiental competente.

Paragrafo unico. Todas as plantas, projetos, desenhos, calculos e memoriais de que
trata o presente artigo e seus itens, deverdo ser assinados pelo empreendedor e por profissionais
habilitados e inscritos no Cadastro Economico Fiscal da Prefeitura Municipal de Imbituba.

Art. 70. A execucdo total das obras de infraestrutura relativa aos projetos, devera ser
concluida a custa do empreendedor, no prazo constante do Cronograma Geral de Execugdo das
mesmas.

Art. 71. A Prefeitura podera ndo aprovar Empreendimentos Urbanisticos que venham a
exigir novos investimentos em equipamentos publicos urbanos e comunitarios, por parte do Poder
Executivo Municipal.

Secao 111
Do cronograma geral de execu¢do das obras e servicos de infraestrutura

Art. 72. Cronograma Geral de execu¢do das obras e servicos de infraestrutura ¢ a
representacdo grafica da precisdo da execucdo das obras do Empreendimento Urbanistico, no qual
se indicam os prazos em que se deverdo executar as suas diversas fases.

§1° Deve, o Cronograma Geral, espelhar uma execugdo paulatina, ininterrupta e segura
das obras exigidas pela legislacdo municipal e outras necessarias.

§2° As fases de execugdo, variaveis no tempo em razao da complexidade ou dificuldade
da obra, deverdo estar bem delimitadas e ndo podem, quando somados os respectivos tempos de
execucao, ultrapassar o prazo improrrogéavel de:

a) 180 (cento e oitenta) dias para “loteamento comum”;

b) 4 (quatro) anos para “loteamento especial”;

c) 6 (seis) anos para “condominio residencial”;

d) 4 (quatro) anos para “condominio urbanistico”.

Secao IV
Da Aprovacao do Projeto Urbanistico

Art. 73. A aprovagdo do Projeto Urbanistico precedera a aprovagdo dos demais
projetos.
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Secao V
Do instrumento de garantia das obras e servicos de infraestrutura

Art. 74. A execugdo das obras e servigos de infraestrutura de Empreendimentos
Urbanisticos, sera objeto, por parte do empreendedor, de garantia, por qualquer das formas
admitidas legalmente, em valor equivalente a totalidade do custo orcado das obras e servigos,
aceitas pelos 6rgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico.

§1° Se a garantia for hipotecaria, serd exigido, no minimo, o equivalente a 60%
(sessenta por cento) dos lotes ou da Parte da Gleba a ser Ocupada pela Edificacdo e Reservada para
Jardim e Quintal (PGOEJQ).

§2° Nao poderao ser dadas em garantia hipotecaria as areas de destinagdo publica ou de
uso comum (AUC) constantes do projeto urbanistico.

§ 3°Excetuam-se da imposicao do caput os seguintes Empreendimentos Urbanisticos:

I — loteamento comum,

II — desmembramento;

III — remembramento; e

IV — unificagao.

Art. 75. A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas
seguintes condigdes:

I - o valor do bem oferecido para segunda hipoteca deve ser superior ao da divida
garantida pela primeira hipoteca;

IT - comprovagao pelo loteador de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento
para a execucdo das obras do proprio Empreendimento Urbanistico e de que haja a anuéncia da
entidade financeira.

Art. 76. A garantia podera ser substituida por outra de valor igual, a pedido do loteador,
com prévia anuéncia do 6rgao municipal responsavel pelo controle urbanistico.

Art. 77. A garantia podera ser liberada a medida que forem sendo concluidas as etapas
previstas no Cronograma de Execugdo Total das Obras e Servigos de Infraestrutura, desde que ndo
desfigure a efetiva garantia para o restante das obras e servigos.

Paragrafo unico. O 6rgao municipal responsavel pelo controle urbanistico emitira
planilhas de medicdo das obras alocadas nas respectivas etapas do Cronograma de Execucdo Total
das Obras e Servigos de Infraestrutura, para aferir o valor da garantia a ser liberado.

Art. 78. Fica dispensada a prestacdo de garantia na implantagdo de Empreendimentos
Urbanisticos pelo Municipio e pelas Cooperativas Habitacionais com a anuéncia do 6rgdo municipal
responsavel pelo controle urbanistico publico.

Art. 79. O empreendedor perderd a garantia em favor da Prefeitura, a titulo de
penalidade pelo ndo cumprimento de qualquer obrigacdo prevista na presente Lei, condigdo esta que
devera estar expressa no instrumento de garantia das obras e servicos de infraestrutura.

Rua Ernani Cotrin, n° 555 - Centro - Imbituba/SC- CEP 88780-000
Fone: (48) 3255-1178 / (48) 3255-1625 - Fax: (48) 3255-1733 - www.cmi.sc.gov.br



CAMARA MUNICIPAL DE IMBITUBA
ESTADO DE SANTA CATARINA

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO

Secao VI
Do Alvara de Licenca

Art. 80. Uma vez aprovadas as plantas, projetos, memoriais e demais documentos do
Empreendimento Urbanistico, serd fornecido o Alvard de Licenga correspondente, mediante
comprovagdo da quitacao da taxa especifica prevista na legislacao tributaria municipal.

CAPITULO III
DOS PRAZOS PROCEDIMENTAIS

Art. 81. A aprovagao de Empreendimento Urbanistico ocorrera no prazo maximo de 90
(noventa) dias uteis, a contar da data de apresentagdo dos projetos urbanisticos, de infraestrutura e
complementares - quando necessarios - desde que, dentro deste prazo, sejam cumpridas todas as
determinagdes legais.

§ 1° Na hipotese da necessidade de complementagdo de documentacao ou realizagdo de
diligéncia, o prazo sera contado da data do pleno atendimento da solicitagdo.

§ 2° Aprovado e licenciado o Empreendimento Urbanistico, o empreendedor devera
submeté-lo ao Cartério de Registro de Imoveis dentro de 180 (cento e oitenta) dias corridos, sob
pena de caducidade da aprovacao e da Licenca.

§ 3° Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do 6rgdo municipal responsavel pelo
controle urbanistico, o pedido sera considerado rejeitado, assegurada a indenizacdo por eventuais
danos derivados da omissao.

Art. 82. Apo6s a aprovacao e licenciamento do Empreendimento Urbanistico, serdo
devolvidas ao requerente 2 (duas) vias do mesmo, sendo uma para o competente registro na Cartorio
de Registro de Imdveis.

Art. 83. Apds a entrega dos projetos aprovados e do Alvard de Licenca ao
empreendedor, o processo aguardara, quando for o caso, o comunicado do Cartério de Registro de
Imoveis sobre o registro do empreendimento, que serd apensado a0 mesmo, para remessa ao Servico
municipal de cadastro imobilidrio, para o devido cadastramento.

Paragrafo tunico. Concluido o servico de lancamento no cadastro imobilidrio
municipal, o processo seguira para o servigo de controle do patriménio imobilidrio municipal para
imediato registro das areas publicas, quando for o caso.

CAPITULO IV
DO REGISTRO MUNICIPAL DE EMPREENDIMENTOS URBANISTICOS

Art. 84. O registro de Empreendimentos Urbanisticos sera feito, por extrato, no Livro
de Registro de Empreendimentos Urbanisticos.

§ 1° No livro de que trata o “caput” far-se-a o registro do Empreendimento Urbanistico
com uma indicacdo para cada area publica, quando couber, a averbagao das alteragdes, a abertura de
vias, areas de uso publico, areas de uso comum (AUC), areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios, além das areas privadas constituidas por lotes ou areas remanescentes ndo-parceladas,
além de unidades autonomas.
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§ 2° O livro referido no “caput” sera aberto, rubricado e encerrado pelo Prefeito
Municipal, ou por servidor publico designado para tal.

§ 3°0 servidor publico responsavel pelo servigo de patrimonio imobilidrio municipal
certificard o registro dos bens imdveis, no prazo maximo de 2 (dois) dias, a qualquer interessado,
mediante requerimento expresso.

Art. 85. O Livro de Registro de Empreendimentos Urbanisticos podera ser substituido
por outro sistema de registro, com acesso aberto a coletividade.

Art. 86. Os processos referentes a Empreendimentos Urbanisticos depositados na
Prefeitura poderdo ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do
pagamento de qualquer valor, ainda que a titulo de busca, na presenca do servidor publico
responsavel.

Paragrafo unico. O fornecimento de copias devera ser ressarcido aos cofres publicos na
forma da legislacdo em vigor.

CAPITULO V
DA CADUCIDADE DA APROVACAO E DO LICENCIAMENTO DE EMPREENDIMENTO
URBANISTICO

Art. 87. Ocorre a caducidade da aprovacdao e licenciamento de empreendimento
urbanistico, em qualquer modalidade, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos da emissao do
Alvara de Licenga, sem que tenha havido o devido registro no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 1° Ultrapassados 60 (sessenta) dias corridos do prazo referido no “caput”, sem que o
orgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico tenha sido comunicado do registro do
Empreendimento Urbanistico no Cartério de Registro de Imoéveis, quando for o caso, o servidor
publico responsavel pelo processo, oficiard o cartorio para que certifique do registro ou nao do
empreendimento.

§ 2° Informando, o Cartdrio, que o registro foi efetuado, o parcelamento estard
conforme.

§ 3° Se o Cartorio certificar que o parcelamento ndo foi registrado no prazo legal, o
servidor publico encaminhard o processo ao titular do 6rgdo municipal responsavel pelo controle
urbanistico municipal para anulagdo da aprovacao e cassacao do Alvara de Licenga.

§ 4°A certificacdo da caducidade sera informada ao Cartério de Registro de Imoéveis e
averbada no Livro de Registro de Empreendimentos Urbanisticos, junto ao servigo de patrimonio
imobilidrio municipal.

CAPITULO VI
DA ACEITACAO DAS OBRAS E SERVICOS DE INFRAESTRUTURA

Art. 88. Ao término da execucdo das obras e servigos de infraestrutura, o empreendedor
devera requerer vistoria das mesmas e emissao do Termo de Verificacdo da Execugao Total das
Obras.

Art. 89. Procedida a verificagdo pelo o6rgdo municipal responsavel pelo controle
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urbanistico e estando as obras de infraestrutura de acordo com os projetos aprovados, o cronograma
de execugdo e o respectivo Alvara de Licenga, serd expedido o Termo de Verificacdo da Execugdo
Total das Obras.

§ 1° Somente apds a emissdo do Termo de Verificagdo da Execucdo Total das Obras ¢
que a responsabilidade sobre a infraestrutura do Empreendimento Urbanistico nas modalidades
“loteamento comum”, “loteamento especial” e “loteamento de interesse especial” passara a ser da
Prefeitura Municipal.

§ 2° O Termo de Verificacdo da Execucdo Total das Obras serd levado ao Cartorio de
Registro de Imoveis para ser juntado ao processo que instruiu o registro do Empreendimento
Urbanistico.

Art. 90. O o6rgao municipal responsavel pelo controle urbanistico tera prazo de 60
(sessenta) dias Uteis para a aceitagdo ou recusa fundamentada das obras e servigos de infraestrutura.

Paragrafo unico. Transcorrido o prazo sem a manifestagdo do Orgdo municipal
responsavel pelo controle urbanistico, as obras serdo recusadas, assegurada a indenizagdo por
eventuais danos derivados da omissao.

TITULO V

DA ALTERACAO PARCIAL, DO CANCELAMENTO E DA REGULARIZACAO DE
EMPREENDIMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO I
DA ALTERACAO PARCIAL DE EMPREENDIMENTOS URBANISTICOS

Art. 91. Qualquer alteracdo de Empreendimento Urbanistico nas espécies loteamento e
condominios devidamente aprovado, licenciado e registrado na Prefeitura, dependera de acordo
expresso entre o empreendedor e todos os adquirentes de lotes ou unidades autdnomas, a qualquer
titulo.

§ 1° A alteracdo dependera de aprovacdo pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
controle urbanistico, em processo idéntico ao pedido de parcelamento do solo, sendo exigido os
mesmos documentos, seguindo os mesmos tramites administrativos.

§ 2° Apds a aprovacao e licenciamento da alteracdo parcial, o parcelador recebera 2
(duas) vias, sendo uma para deposito no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto original,
para as averbagdes necessarias.

§ 3° A alteragdo de parcelamento serd averbada no Livro de Registro de Parcelamento,
junto ao servigo de patrimonio imobiliario municipal.

CAPITULO II
DO CANCELAMENTO DE EMPREENDIMENTOS URBANISTICOS

Art. 92. O cancelamento total ou parcial da aprovagdo, licenciamento ou registro de
Empreendimentos Urbanisticos s6 serd admitido:

I - por decisdo judicial;

I - a requerimento do empreendedor:
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a) enquanto nenhum lote houver sido objeto alienacdo, a qualquer titulo;
b) em conjunto com todos os adquirentes, a qualquer titulo, de lotes ou unidades
autonomas.

Art. 93. O cancelamento total dependerd de aprovagdo do 6rgdo responsavel pelo
controle urbanistico, em processo devidamente fundamentado.

Art. 94. O cancelamento parcial dependera de aprovacdo orgdo responsavel pelo
controle urbanistico, em processo idéntico ao de aprovacdo e licenciamento de Empreendimentos
Urbanisticos da mesma espécie.

Art. 95. Apo6s a aprovagao e licenciamento do cancelamento, o empreendedor adotara
as medidas legais cabiveis para regularizacio junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 96. A Prefeitura podera se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente
comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na
gleba do Empreendimento Urbanistico ou adjacéncias.

Paragrafo inico. O cancelamento sera averbado no Livro de Registro junto ao servigo
de patrimonio imobilidrio municipal.

CAPITULO III
DA REGULARIZACAO DE EMPREENDIMENTOS URBANISTICOS

Art. 97. Os Empreendimentos Urbanisticos submetidos ao crivo desta Lei e das normas
federal, estadual e municipal aplicaveis sdo considerados legais.

Art. 98. Qualquer forma de Empreendimento Urbanistico ndo submetido a presente Lei
¢ considerado ilegal, constituindo infracdo sujeita a penalidades cabiveis.

Paragrafo unico. Os Empreendimentos Urbanisticos ilegais dividem-se em:

I — Irregulares, que foram aprovados, mas nao estdo conformes, subdividindo-se em:

a) registrados na Prefeitura Municipal e/ou no Cartorio de Registro de Imoveis:

1 . inexecutados;

2. executados em contraste com a legislagao;

3. executados em contraste com o ato de aprovagao;

4. executados em contrates com a legislacdo e o ato de aprovacao;

b) ndo-registrados na Prefeitura Municipal e/ou Cartorio de Registro de Imdveis:

1 . inexecutados:

2. executados em contraste com a legislagao;

3. executados em contraste com o ato de aprovacao;

4. executados em contrates com a legislagdo e o ato de aprovacao; e

5. executados regularmente.

IT — Clandestinos, que sdo os ndo-aprovados e subdividem-se em:

a) inexecutados; e

b) executados.
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Art. 99. A regularizagao de Empreendimento Urbanistico ilegal constitui-se em atender
tudo ao que prescreve esta Lei, a legislacdo federal, estadual e municipal aplicaveis e/ou o ato de
aprovagao.

Paragrafo unico. Nenhum requisito legal podera ser deixado de lado a pretexto de
tratar-se de regularizacdo, sem a devida compensagdo ou liberacdao, na forma que dispuserem as
normas pertinentes.

Secao I
Da regulariza¢io pelo Empreendedor

Art. 100. O empreendedor podera regularizar o Empreendimento Urbanistico ilegal por
iniciativa propria ou quando provocado, por notificagdo, a corrigir o vicio.

Art.101. A regularizacdo por iniciativa propria ou em atendimento a primeira
notificacdo do adquirente de lote/unidade autonoma ou do servigo de fiscalizagdo do oOrgao
municipal responsavel pelo controle urbanistico constitui atenuante de penalidade prevista nesta
Lei, mediante apresentag¢ao do ato de aprovacao.

Paragrafo unico. O adquirente de lote/unidade autonoma que notificar o empreendedor
por efetuar Empreendimento Urbanistico ilegal, devera sustar o pagamento de prestagdes
decorrentes da aquisi¢do de lotes/unidades autonomas e efetuar o deposito dos respectivos valores
no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 102. Regularizado o Empreendimento Urbanistico ilegal pelo empreendedor, este
promovera judicialmente autorizagao para levantar as prestagdes depositadas, com os acréscimos de
corre¢do monetaria e juros, sendo necessaria a citagdo do Municipio, para integrar 0 processo
judicial, conforme legislagao federal em vigor.

Paragrafo inico. Apo6s o reconhecimento judicial de regularidade do Empreendimento
Urbanistico, o empreendedor notificard os adquirentes dos lotes/unidades auténomas, por
intermédio do Cartorio de Registro de Imoveis competente, para que passem a pagar diretamente ao
empreendedor as prestagdes restantes, a contar da data da notificagao.

Secao 11
Da Regularizacio pela Prefeitura

Art. 103. Notificado o empreendedor na forma desta Lei, sem que este supra as falhas
verificadas, independentemente da aplicagdo das penalidades cabiveis, das medidas administrativas
e judiciais pertinentes, a Prefeitura Municipal promoverd a regulariza¢do do Empreendimento
Urbanistico ilegal.

Art. 104. A Prefeitura Municipal, se desatendida pelo empreendedor a notificagao,
efetuada nos termos desta Lei, regularizard o Empreendimento Urbanistico ilegal, para evitar lesao
aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de
lotes/unidades autonomas, ressarcindo-se de despesas de implantagdo de obras e servigos de
infraestrutura necessaria, junto ao empreendedor, inclusive por via judicial.

§ 1° Para promover a regularizagdo a Prefeitura Municipal executard as garantias,
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quando for o caso.

§ 2° A Prefeitura Municipal também buscard judicialmente o levantamento das
prestacdes depositadas pelos adquirentes no Cartério de Registro de Imdveis, se houverem, com os
respectivos acréscimos de corre¢cdes monetarias e juros, nos termos da legislacao federal vigente, a
titulo de ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos urbanos, ou expropriagdes
necessarias para regularizar o Empreendimento Urbanistico.

§ 3° Objetivando regularizar Empreendimentos Urbanisticos ilegais, fica o Chefe do
Poder Executivo autorizado a efetuar desapropriagdes.

Art. 105. As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, para regularizar o
Empreendimento Urbanistico, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto nos
paragrafos anteriores, serdo exigidas na parte faltante, do empreendedor.

Paragrafo unico. Se o empreendedor integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer
pessoa fisica ou juridica deste grupo, beneficiaria de qualquer forma do Empreendimento
Urbanistico ilegal, serd solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes/unidades autonomas e a Prefeitura Municipal.

Art. 106. A Prefeitura Municipal, para assegurar a regularizacdo do Empreendimento
Urbanistico, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender,
promovera judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

Art. 107. Regularizado o Empreendimento Urbanistico pela Prefeitura Municipal, o
adquirente do lote/unidade auténoma, comprovando o depdsito de todas as prestagdes do preco
avengado, obtera da Prefeitura Municipal declaracdo da regularidade para prover o registro de
propriedade de lote/unidade autdbnoma adquirida.

Art. 108. Ocorrendo a execug¢dao de Empreendimento Urbanistico, a destinagao de areas
publicas/areas de uso comum (AUC) exigidas por esta Lei, ndo se podera alterar, sem prejuizo das
sancdes administrativas, civis € criminais previstas.

Paragrafo unico. Neste caso, o empreendedor ressarcira a Prefeitura Municipal, em
pectnia ou em area equivalente, no dobro da diferenga entre o total das areas publicas/ areas de uso
comum (AUC) exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 109. A Prefeitura Municipal podera expropriar areas urbanas ou de expansao
urbana para regularizagdo de Empreendimento Urbanistico ilegais, demoli¢do, reconstrucido e
incorporagdo, ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisicdo de novos lotes/unidades
autonomas.

TITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 110. As notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao
notificado, que assinard o comprovante do recebimento, ¢ poderdo igualmente ser promovidas por
meio do Cartério de Registro de Titulo e Documentos, ou ainda, através do servigo postal, mediante
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aviso de recebimento.

§ 1° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o servidor publico incumbido da diligéncia informard esta
circunstancia ao superior hierdrquico competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a intimagao
ou notificacdo serd feita por edital na forma desta Lei, comecando o prazo a correr 10 (dez) dias
apods a ultima publicagao.

Art. 111. E proibido vender ou prometer vender lote ou area remanescente de
parcelamento clandestino, bem como unidade autdnoma de condominio ilegal.

Art. 112. Sem prejuizo de outras penalidades, a Prefeitura Municipal, através do servigo
de fiscalizacdo do oOrgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico, devera embargar
Empreendimentos Urbanisticos ilegais.

Art. 113. Cada uma das fases do cronograma de execucdo das obras de infraestrutura
deve estar concluida ao encerrar-se o respectivo servigo ou obra programada, no prazo estipulado,
sob pena de tornar irregular o empreendimento imobiliario, com aplicagdo das penalidades previstas
nesta Lei e na legislacdo federal.

Art. 114. Verificada qualquer irregularidade na execugdo das obras ou servigos de
infraestrutura, o servi¢o de fiscalizagdo do 6rgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico
expedirda notificagdo ao empreendedor e aos responsaveis técnicos pelo empreendimento
imobiliario, no sentido de ser corrigida a falha verificada dentro do prazo que for concedido, o qual
ndo poderd exceder de 30 (trinta) dias corridos, contados do recebimento da notificagao.

§ 1° A verificagdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o término
das obras ou servicos.

§ 2° No caso do ndo cumprimento das exigéncias constantes da notificacdo dentro do
prazo concedido, serd lavrado o competente auto de infracdo e de embargo das obras ou servicos, se
estiverem em andamento, e aplicada multa, em ambos os casos.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos trabalhos, podendo ser
solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades policiais do Estado para assegurar a paralisagao.

Art. 115. Da autuagdo cabe defesa, sem efeito suspensivo, ao titular do 6rgado municipal
responsavel pelo controle urbanistico, dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados da
data de lavratura da mesma.

Paragrafo unico. Da decisdo denegatéria proferida pelo titular do 6rgdo municipal
responsavel pelo controle urbanistico, cabera recurso, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de 15
(quinze) dias corridos, contados da data de recebimento da notificagdo mesma, ao Prefeito
Municipal, que decidira em ultima instancia, mediante parecer conclusivo da Procuradoria Geral do
Municipio.

Art. 116. Pelas infragdes das disposi¢cdes da presente Lei, sem prejuizo de outras
providéncias cabiveis, serdo aplicadas ao empreendedor e ao(s) responsavel(is) técnico(s), as
seguintes multas, expressas em Unidade Fiscal do Municipio - UFM:
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I - calculadas sobre a metragem quadrada (m2) da gleba objeto do empreendimento
ilegal, por:

a) promover Empreendimento Urbanistico:

1. irregular registrado no Cartério de Registro de Imdveis, ainda inexecutado: 0,01

UFM’s;

2. irregular ndo-registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis, ainda inexecutado: 0,02

UFM’s;

3. clandestino, ainda inexecutado: 0,05 UFM’s;

b) executar Empreendimento Urbanistico:

1. irregular registrado no Cartério de Registro de Imodveis, em contraste com a
legislagao vigente: 0,05 UFM’s;

2. irregular registrado no Cartério de Registro de Imodveis, em contrate com o ato de
aprovacao: 0,05 UFM’s;

3. irregular registrado no Cartério de Registro de Imoveis, em contrate com a legislagdo
e o ato de aprovagao: 0,10 UFM’s;

4. irregular ndo-registrado no Cartério de Registro de Imdveis, em contraste com a
legislagao vigente: 0,07 UFM’s;

5. irregular ndo-registrado no Cartorio de Registro de Imdveis em contrate com o ato de
aprovacao: 0,07 UFM’s;

6. irregular nao-registrado no Cartério de Registro de Imoéveis em contrate com a
legislagdo e o ato de aprovagao: 0,14 UFM’s;

7. irregular ndo-registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis: 0,15 UFM's;

8. clandestino: 0,20 UFM’s;

I - por falta de providéncias para sanar as falhas de que trata o inciso anterior, por dia:
10,00 UFM’s

III- prosseguir obra ou servigo de infraestrutura embargado, por dia: 500,00 UFM's

IV — outras infracdes a presente Lei, ndo discriminadas anteriormente, por dia: de 10,00
a 500,00 UFM’s.

Paragrafo unico. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em triplo (trés vezes).

Art. 117. O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do dispositivo
legal violado e nem do ressarcimento de danos eventualmente causados.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 118. No caso de Empreendimento Urbanistico integrante de Projeto Especial, a
Prefeitura podera exigir, ainda, além dos elementos exigidos nesta lei e demais normas aplicaveis, a
apresentacao de outras plantas, desenhos, calculos, documentos e detalhes que julgar necessarios
para perfeita elucidagio do projeto.

Art. 119. O empreendedor, ainda que ja tenha vendido todos os lotes/unidades
autonomas, ou qualquer cidadao, sdo partes legitimas para propor medida administrativa destinada a
impedir constru¢do em desacordo com restrigdes legais ou contratuais decorrentes de
Empreendimento Urbanistico legal.
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Paragrafo unico. Qualquer cidadao ¢ parte legitima para denunciar, por qualquer meio,
os empreendimentos ilegais, cabendo a Prefeitura Municipal tomar as medidas cabiveis.

Art. 120. Compete a Prefeitura Municipal, de oficio, através do o6rgdo municipal
responsavel pelo controle urbanistico, coibir qualquer Empreendimento Urbanistico ilegal no
municipio.

Art. 121. O empreendedor ndo podera fundamentar qualquer medida, defesa ou recurso
na presente Lei sem apresentacao dos registros ou contratos a que ela se refere.

Art. 122. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar a presente Lei
Complementar no todo ou em parte.

Art. 123. Em qualquer interven¢do urbanistica, de cunho administrativo ou judicial,
aplicam-se as disposicdes desta Lei, no que for pertinente, especialmente nas agdes de regularizagao
fundiaria, possessorias, usucapido, divisdo, extingdo de condominio e demais, ante o interesse
publico prevalente.

Paragrafo unico. Nas intervencdes urbanisticas de que trata o caput, decorrentes de
imoéveis localizados em vias sob a designacdo “Denominag¢do Social — DS”, serd observado o
disposto no artigo 47 desta Lei, além das demais disposi¢des aplicaveis.

Art. 124. As despesas decorrentes da aplicagdo da presente Lei Complementar correrdo
a conta de dotacdo orcamentaria propria do orgcamento vigente.

Art. 125. Fica revogada a Lei n° 376, de 16 de dezembro de 1974, e as leis que a
alteraram.

Art. 126. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Imbituba, 14 de outubro de 2011.

José Roberto Martins
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se
Registrada e publicada no Diario Oficial dos Municipios de Santa Catarina - DOM/SC.

Daniel Vinicio Arantes Neto
Secretario Municipal de Administracao e Gestao Publica
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ANEXO UNICO
DEFINICOES

ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE: a area com a fungdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem estar das populacdes humanas;

CAIXA DA VIA: ¢ a distancia definida em projeto entre os dois alinhamentos dos
imdveis em 0posi¢do, na mesma via;

EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS: sio as redes de abastecimento de agua, os
servicos de esgoto cloacal e pluvial, de energia elétrica, comunicagao, iluminagao publica e gés.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS: sio os equipamentos de lazer,
cultura, educagdo, saude e seguranga, sendo que os dois Ultimos de carater local.

EMPREENDEDOR:

a) o proprietario do imével objeto do empreendimento urbanistico, que responde pela
implantacdo do parcelamento;

b) o compromissario comprador, cessiondrio ou promitente cessiondrio, ou o
superficiario, desde que o proprietdrio expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento
urbanistico e se sub-rogue nas obrigacdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou do superficidrio, em caso de extingdo do contrato;

c) o poder publico, quando proprietdrio do imdvel objeto do empreendimento
urbanistico, ou nos casos de imissdo prévia na posse com o objetivo de implantagdo de
empreendimento de interesse social ou regularizacdo fundiaria;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietdrio do imovel ou pelo poder
publico para implantar o empreendimento urbanistico, em forma de parceria, sob regime de
obrigacao solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imovel;

e) as cooperativas habitacionais, na forma da lei.

FAIXA NAO-EDIFICAVEL: recuo obrigatorio da construgdo em relagdo a divisa do
lote com a via publica;

FRACAO IDEAL DO TODO DA GLEBA: ¢ soma da parte da gleba ocupada pelas
edificagdes com a parte da gleba reservada como de utilizagdo exclusiva, dividida pela area total da
gleba;

FRACAO IDEAL DAS PARTES COMUNS: é soma das areas da gleba ocupadas pelas
passagens de uso comum com as areas de uso comum, dividida pela area total da gleba.

GLEBA: ¢ a area de terra descrita na Matricula ou na Transcricdo Imobiliaria da
Serventia Imobiliaria; na Escritura Publica de Posse ou na Imissdo Proviséria na Posse
decorrente de processo de desapropriacdo promovido pela Unido, Estado ou Municipio;

INFRAESTRUTURA BASICA: constitui-se pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitdrio e abastecimento de
agua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas;

INFRAESTRUTURA BASICA EM ZHIS: constitui-se pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, solu¢des para esgotamento sanitirio e
abastecimento de dgua potével, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias ensaibradas;

LOGRADOURO PUBLICO: area de terra de propriedade publica e de uso comum,
destinada as vias de circulagdo, areas publicas e espagos livres de uso publico;
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LOTE: porcdo de terra parcelada, resultante de loteamento, desmembramento,
remembramento ou unificagdo, com testada para via publica servida de infraestrutura basica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos no Plano Diretor do Municipio;

PGORUE: parte da gleba ocupada pela edificagdo e reservada para utilizagao exclusiva;

PARTE DA GLEBA OCUPADA PELAS EDIFICACOES: ¢ a 4rea de terreno sobre a
qual se edificara as unidades autdbnomas (casas térreas ou assobradadas);

PARTE DA GLEBA RESERVADA COMO DE UTILIZACAO EXCLUSIVA: ¢ a area
de terreno a ser utilizada exclusivamente como jardim e quintal das unidades autonomas (casas
térreas ou assobradadas);

PASSEIO: ¢ o espaco destinado a circulagdo de pedestres, situado entre o alinhamento
predial e o inicio da pista de rolamento;

PISTA DE ROLAMENTO: parte da via de circulacdo destinada ao desenvolvimento de
uma ou mais faixas para o trafego e estacionamento de veiculos;

PUC — PASSAGEM DE USO EXCLUSIVO: ¢ a via interna dos Empreendimentos
Urbanisticos caracterizados pelo regime urbanistico condominial;

QUARTEIRAO: ¢ a area de terreno delimitada por vias, subdividida ou ndo em lotes ou
PGORUE, excetuando-se passagens para pedestres.

RN (REFERENCIA DE NiVEL): é a cota oficial de altitude.

TESTADA: dimensao frontal do lote ou de PGORUE;

UFM: Unidade Fiscal Municipal;

VIA - superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista,
a calcada, o acostamento, ilha e canteiro central, podendo ser vias urbanas ou passagens de uso
comum (PUC).

ZHIS: Zona Habitacional de Interesse Social.
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